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Norsk takst

Tilstandsrapport

@E Selveierleilighet

@ Vagevegen 21 E, 5354 STRAUME
(I @®YGARDEN kommune

# gnr. 36, bnr. 1025, snr. 9

Sum areal alle bygg: BRA: 83 m2 BRA-i: 77 m?

Befaringsdato: 17.06.2024 Rapportdato: 23.06.2024 Oppdragsnr.: 20334-1823 Referansenummer: YF8987
Autorisert foretak: Bjerk Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Kristoffer Bjerk Hansen Var ref: Kristoffer Bjerk
Hansen

N
Bjerk takst

BJERKTAKST.NO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Bjerk Takst AS

Bjerk Takst AS sa dagens lys den 3. januar 2013, grunnlagt av Kristoffer Bjerk Hansen.
Kristoffer har bakgrunn som tgmrer og byggmester, og hans dedikasjon til faget

fgrte ham til takstbransjen. Bjerk Takst AS utfgrer omtrent 400 rapporter arlig, primaert
innen omrader som tilstandsrapporter, verditakster, og forenklede verdivurderinger.

1 2022 ble Silje en verdifull tilvekst til teamet som saksbehandler. Hennes tilstedevaerelse
har styrket Bjerk Taksts evne til & handtere ulike oppgaver og sgrge for effektiv saksbehandling.

Rapportansvarlig

WM///// ﬁ%

Kristoffer Bjerk Hansen
Uavhengig Takstingenigr
post@bjerk-takst.no
936 32 622
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

@O e A TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
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Beskrivelse av eiendommen

Bjerk Takst AS
@vre Fyllingsveien 79
5161 LAKSEVAG

N1

Norsk takst

Takstobjektet:

Tre-roms selveierleilighet i 2.etg.
Vestvendt altan pa 8,3 m? med utgang
fra stue/kjokken.

Tilhgrende bod pé 5,9 m2.

Selveierleilighet - Byggear: 2007

Ga til side

UTVENDIG

Taktekking:
Saltak.
Konstruksjon av W-takstoler i tre.

Vinduer:
Isolerglass i trekarmer.

Dgrer:

Ytterdgr: Hvitt dgrblad med
felt av isolerglass.

Altandgr: Hvitt dgrblad med
felt av isolerglass.

Altan:
Vestvendt altan pa 8,3 m2 med
utgang fra stue/kjgkken.

Ga til side

INNVENDIG

Rom:
- Entré: Keramiske fliser pa gulv,

mdf panel pa vegger og takplater i himling.
- Gang: Keramiske fliser pa gulv,

mdf panel pa vegger og takplater i himling.
- Sov 1: Parkett pa gulv,

mdf panel pa vegger og takplater i himling.
- Sov 2: Parkett pa gulv,

mdf panel pa vegger og takplater i himling.
- Stue: Parkett pa gulv,

mdf panel pa vegger og takplater i himling.

Etasjeskiller:
Etasjeskiller i trebjelkelag.

Pipe og ildsted:

Skorstein i murkonstruksjoner.
Wiking peisovn med glassfront i stue.
Sotluke i gang.

Innvendige dgrer:
Hvite profilerte dgrblad.
- Dgr med glassfelt mellom gang-stue/kjgkken.

VATROM

Oppdragsnr.: 20334-1823

Ga til side

Befaringsdato:

17.06.2024

Bad:
Areal: 6,2 m2.
Keramiske fliser pa gulv/vegger
og takplater i himling.
Inneholder: Servant med mgblement/speil,
belysning, vegghengt toalett, dusjgarnityr,
innfellbart dusjhjgrne
og opplegg for vaskemaskin.
Avtrekksventil i himling.
Sluk av plast.

Ga til side
KJBOKKEN
Apen stue/kjgkkenlgsning.
Parkett pa gulv,
mdf panel pa vegger og takplater i himling.
Sigdal kjpkkeninnredning med profilerte fronter.
To overskap med glassfronter.
Inneholder: Laminert benkeplate,
underlimt stal vaskekum,
ventilator og opplegg for oppvaskmaskin.
Keramiske fliser over benkeplaten.

Integrerte hvitevarer:

- Stekeovn.

- Platetopp med induksjon.
- Oppvaskmaskin.

- Mikrobglgeovn.

- Kjgleskap/ frys.

Avtrekk:
Det er kjgkkenventilator via
balansert ventilasjon.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Beskrivelse av eiendommen

Vannledninger:
Vannforsyningsrgr av Pex rgr (rgr i rgr).
- Stoppekran i vannfordelerskap i bod.

Ventilasjon:
Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvann:
Varmtvannsbereder i bod.
Volum: 198 liter. Produsert: 2006.

Elektrisk anlegg:

Sikringsskap i entré.
Inneholder: Automatsikringer,
jordfeilbryter og strgmmaler.
Hovedsikring pa 63 ampere.

Kurser:

20 ampere: 1 stk.
16 ampere: 7 stk.
10 ampere: 3 stk.

El. oppvarming:
- Opplyst varmekabler i entré, gang,
stue/kjpkken og bad.

Branntekniske forhold:
Bygget har brannslukningsapparat
og rgykvarslere.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga fil side
Lovlighet Ga til side

Selveierleilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20334-1823

10

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Ved befaring var boligen mgblert med blant annet innbo
og gjenstander. Dette begrenser tilgangen og muligheten
for a kontrollere deler av boligen.

| denne rapporten er det ikke satt
kostnadsestimat for bygningsdeler med
tilstandsgrad 2. | forskrift til avhendingsloven

er det henvist til at det bare er ngdvendig a

sette kostnadsestimat for bygningsdeler med
tilstandsgrad 3. Det vil derfor veere feil pa
spylediagram og oversikt tidlig i denne rapporten
som gjelder avvik med og uten tiltak. Eventuelle
avvik som krever, eller kan kreve tiltak star under
de enkelte punkter i hovedrapporten.
Kostnadsestimat for bygningsdeler med tilstandsgrad 2,
ma eventuelt bestilles som tillegg.

Opplysninger om arstall og utskiftinger/fornyelser av
rom og bygningsdeler er gitt fra eier/oppdragsgiver,
med mindre annet fremgar.

Mrk. fellesdeler:

Tilstand pa fellesdeler er ikke fullstendig gjennomgatt.
Tilstandsgrader er satt pa bakgrunn av alder, ev.
ombyggingsar. For tilstandsopplysninger om
bygningsmassen henvises det til borettslaget/sameiets
og deres vedlikeholdsrutiner, og evt. tilstandsrapporter.
Det anbefales at alle sameier, boliglag og borettslag
foretar jevnlig kontroll av bygningsmassen.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen,
og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa

boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Selveierleilighet

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

Vatrom > 2.etg. > Bad > Overflater vegger og himling Gétilside

Vatrom > 2.etg. > Bad > Overflater Gulv Ga til side

e & & O

Vatrom > 2.etg. > Bad > Sluk, membran og tettesjikt ~Gatil side

Vatrom > 2.etg. > Bad > Saniteerutstyr og innredning Gatilside

[
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Vatrom > 2.etg. > Bad > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
© Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Oppdragsnr.: 20334-1823 Befaringsdato:  17.06.2024 Side: 8 av 19



Vagevegen 21 E, 5354 STRAUME
Gnr 36 - Bnr 1025
4626 PYGARDEN

Tilstandsrapport
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SELVEIERLEILIGHET

Byggear Kommentar
2007 Opplyst fra Ambita
Standard

Bygget har normal standard ihht. byggear.

Vedlikehold
Bygget fremstar som normalt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

Vedlikehold Vanlig, vask/maling.
utvendig fasade:

2024 Modernisering Kun maling, ingen nye overflater.
innvendige
overflater:
UTVENDIG
Takkonstruksjon/Loft
Saltak.

Konstruksjon av W-takstoler i tre.

Vinduer

Isolerglass i trekarmer (2006).

Dgrer

Ytterdgr: Hvitt dgrblad med felt av isolerglass (2006).
Altandgr: Hvitt dgrblad med felt av isolerglass (2006).

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppdragsnr.: 20334-1823

Vestvendt altan pa 8,3 m? med utgang fra stue/kjgkken.
Trebjelkelag belagt med terrassebord.

Rekkverk av stdende/liggende bord og 6" toppbord.
Rekkverk ble kontrollert, hgyden var 0,95 meter,
bgr ikke veere under 1,0 meter.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

INNVENDIG

Overflater

Rom:
- Entré: Keramiske fliser pa gulv,

mdf panel pa vegger og takplater i himling.
- Gang: Keramiske fliser pa gulv,

mdf panel pa vegger og takplater i himling.
- Sov 1: Parkett pa gulv,

mdf panel pa vegger og takplater i himling.
- Sov 2: Parkett pa gulv,

mdf panel pa vegger og takplater i himling.
- Stue: Parkett pa gulv,

mdf panel pa vegger og takplater i himling.

Generelt:

Normal bruksslitasje pa overflater.

Vatrommene og kjgkken er beskrevet i egen rubrikk.
S-rom er ikke beskrevet (bod).

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil vaere div. mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc. og noe misfarge/skjolder hvor
bilder, hyller/ mgblement etc. har veert plassert. Pa gulv vil det
som regel vaere div. slitasje, og noe misfarge/ riper etc. hvor
mgblement har veert plassert. Dette er normalt i en fraflyttet
bo-enhet, og slike mindre "avvik" er @ anse som normalt.

Det tas forbehold om at type overflate kan avvike noe.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i trebjelkelag.

mrk:

- Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en indikator
pa skjevheter i etasjeskiller.

- Malinger er utfgrt punktvis pa tilfeldige utvalgte plasser.

Pipe og ildsted
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Skorstein i murkonstruksjoner.
Wiking peisovn med glassfront i stue.
Sotluke i gang.

Innvendige dgrer

Hvite profilerte dgrblad.
- Dgr med glassfelt mellom gang-stue/kjgkken.

VATROM
2.ETG. > BAD

Generell

Areal: 6,2 m2.

Keramiske fliser pa gulv/vegger og takplater i himling.
Inneholder: Servant med mgblement/speil, belysning,
vegghengt toalett, dusjgarnityr, innfellbart dusjhjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

Avtrekksventil i himling.

Sluk av plast.

2.ETG. > BAD

Overflater vegger og himling

Keramiske fliser pa vegger og takplater i himling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Skade/svellinger i dgrlist ved toalett.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Listverk byttes for a lukke avvik.
2.ETG. >BAD

Overflater Gulv

Keramiske fliser pa gulv med underliggende elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Oppdragsnr.: 20334-1823

- Bygningsdelen ma byttes for a fa TG:0 eller TG:1.

- Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at badet bygges med riktig fall til sluk.

2.ETG. > BAD

1) Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast.
Ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

e Installering av tett dusjkabinett anbefales.

® Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

2.ETG. > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Inneholder: Servant med mgblement/speil, belysning,
vegghengt toalett, dusjgarnityr, innfellbart dusjhjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa innredning.

- Noe overflatesar/svellinger i innredning.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

- Bygningsdelen fungerer med avviket.
- Tiltak utfgres for a lukke avviket.

2.ETG. > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon, ventil i himling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Ved befaring var det noe lavt trekk fra ventil.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Avtrekk bgr kontrolleres av fagperson.
2.ETG. > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
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KIBKKEN
2.ETG. > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Apen stue/kjgkkenlgsning.

Parkett pa gulv, mdf panel pa vegger og takplater i himling.
Sigdal kjgkkeninnredning med profilerte fronter.

To overskap med glassfronter.

Inneholder: Laminert benkeplate, underlimt stal vaskekum,
ventilator og opplegg for oppvaskmaskin.

Keramiske fliser over benkeplaten.

Integrerte hvitevarer:

- Stekeovn.

- Platetopp med induksjon.
- Oppvaskmaskin.

- Mikrobglgeovn.

- Kjpleskap/ frys.

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

mrk:

Normal bruksslitasje som hakk, sar og mindre skader blir
ikke omtalt. Det er foretatt en kontroll med fuktindikator

pa tilgjengelige, og erfaringsmessig utsatte steder, men
det er ikke flyttet pa hvitevarer eller innbo.

2.ETG. > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator via balansert ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannforsyningsrgr av Pex rgr (rgr i rgr).
- Stoppekran i vannfordelerskap i bod.

Vurdering av avvik:
e Det erirr pa rer.

* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

- Kondens fra kaldtvannskolbe i fordelerskap.
- Rust i bunn av fordelerskap.

Konsekvens/tiltak
® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.
e Andre tiltak:

- Reropplegg bgr gjennomgas av fagperson.
- Vannfordelerskap bgr utbedres.

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 20334-1823

Boligen har balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Ved befaring var det darlig trekk pa bad.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Anlegg bgr kontrolleres av fagperson.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder i bod.
Volum: 198 liter. Produsert: 2006.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

- Varmtvannsberederen er antatt tilkoblet iht. gjeldene forskrift
ved byggear, men tilfredsstiller ikke gjeldene forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

- Det er ikke krav om utbedring av strgmtilkobling etter dagens
forskriftskrav.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap i entré.
Inneholder: Automatsikringer,
jordfeilbryter og stremmaler.
Hovedsikring pa 63 ampere.

Kurser:

20 ampere: 1 stk.
16 ampere: 7 stk.
10 ampere: 3 stk.

El. oppvarming:
- Opplyst varmekabler i entré, gang,
stue/kjpkken og bad.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
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2007 nybygsg.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Bygget i 2007 (samsvarserklaering ikke framvist).
Ny stremmaler 2018 (samsvarserklaering framvist).

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei Fant ikke dokument med riktig navn.

5. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg anbefaler
at det blir foretatt regelmessig ettersyn av det
elektriske anlegget hvert tiende ar.

Pa bakgrunn av dette anbefaler jeg en gjennomgang
av det det elektriske anlegget.

Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 20334-1823

Befaringsdato: 17.06.2024

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Bygget har brannslukningsapparat og rgykvarslere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Takstmann har ikke mottatt brannprosjektering for bygget.
Bygget er vurdert etter byggears forskrifter. Dette ma ikke
forveksles med dagen forskrifter, som bygget ikke innfrir.

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?

Slukkeapparat med skum fra 2020.

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Roykvarsler i gang og stue/kjokken.

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N S0 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue I So;lﬂf""’ [3 p
Garasje ﬂ — BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Sue
rom
/I Eglrgizee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L
balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Selveierleilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SuM (TBA) (ALH) (GuA)
U.etg. 6 6 6
2.etg. 77 77 8 77
Ssum 77 6 8 83
SUM BRA 83
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
U.etg. Bod.
2 et Entré, Gang, Soverom 1, Soverom 2,
€8 Stue/kjpkken, Bad, Bod.

Kommentar

BRA primaer og sekundaer er oppmalt pa stedet med laser.

Arealer:

- Entre: 2,8 m2.

- Gang: 6,4 m2,
-Sov1:7,8m2

-Sov 2:10,5 m2.

- Stue/kjokken: 36,6 m>.
-Bad: 6,2 m2.

-Bod: 3,2 m2.

- Resterende areal gar vekk i innvendige vegger, kasser o.l.

Tilhgrende:
- Bod i u.etg: 5,9 m2.

Generelt:

Arealer utenfor boligen er ikke med i arealberegningen.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om

rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet

bade kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse

i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstingenigrens valg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveierleilighet 73 4

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.6.2024 Kristoffer Bjerk Hansen Takstingenigr

Representant fra kunde Samboer

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4626 PYGARDEN 36 1025 9 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Vagevegen 21 E

Hjemmelshaver
Erik Kumhle Palerud

Eierandel
77 /770

Eiendomsopplysninger
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Beliggenhet

Sentral beliggenhet i ett etablert boligomradet pa Foldnes.
Fra boligen er det utsikt over nzeromradet.
Omradet er hovedsakelig bebygd med tilsvarende bebyggelse.

Kort vei til Sartor Senter med de fleste servicetilbud/fasiliteter.

Fra eiendommen er kort vei til barnehage, skole og kollektiv transport.

Med normal trafikk tar kjgretiden til Bergen sentrum ca. 20 min.
Det er gode turmuligheter samt andre fritidsaktiviteter i omradet.

Adkomstvei

Adkomst sameiet direkte fra kommunal vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via private stikkledninger.
Regulering

Reguleringsplanen er ikke gjennomgatt.

For opplysninger vedrgrende reguleringsmessige
forhold henvises det til Meglerpakken som bestilles av
meglerforetak i forbindelse med kjgp/salg av eiendommen.

Annen informasjon:
Grunnkrets: Foldnes aust.
Valgkrets: Foldnes.
Kirkesogn: Foldnes sokn.

Om tomten

Tomten er felles for sameiet.
Tomten er foruten eiendommens bygningsmasse opparbeidet med
interne veier og grgntarealer.

Parkering

Ja, to parkeringsplasser.
En i garasje i kjeller, en pa tunet pa bakside av bygget.

Heftelser

Ved et eventuelt salg/kjpp oppfordres kontroll av grunnboken
for eventuelle heftelser pa generelt grunnlag.

Oppdragsnr.: 20334-1823 Befaringsdato:

17.06.2024

Bjerk Takst AS
@vre Fyllingsveien 79
5161 LAKSEVAG

N1

Norsk takst
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Servitutter

En servitutt er en rettighet pa en grunneiendom som begrenser
grunneierens bruk av eiendommen. Servitutten kan vaere
tidsbegrenset eller evigvarende. En servitutt kalles

ogsa foren heftelse pa den eiendom den hviler.

Servitutter i grunn:

2006/468605-2/200 02.10.2006

BESTEMMELSE OM VEG

Rettighetshaver: KNR: 4626 GNR: 36 BNR: 376
Overfort fra: KNR: 4626 GNR: 36 BNR: 1025
Bestemmelse om vann og kloakkledning

gjelder ogs™a utskilte parseller av bnr. 376
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2007/153639-2/200 25.01.2007
BESTEMMELSE IFLG. SKIBTE
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
2 650 000 2016

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering Gjennomgatt 0 Nei
Vann/avlgp Gjennomgatt 0 Nei
Plantegning Gjennomgatt 0 Nei
Opplysninger fra selger Gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20334-1823 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Vagevegen 21 E, 5354 STRAUME
Gnr 36 - Bnr 1025
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Bjerk Takst AS ‘
@vre Fyllingsveien 79 k I I

5161 LAKSEVAG Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20334-1823 Befaringsdato:

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/YF8987

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklaering

Vagevegen 21E, 5354 STRAUME 17 Jun 2024

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Végevegen 21E Véagevegen 21E

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
2016

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

8 & og fire méneder.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Frende Skadeforsikring AS-40

Infor masjon om selger
Hovedselger

Palerud, Erik Kumhle

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
a  [ne

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller under etas e?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Rear

11 Har eiendommen privat vannfor syning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur ler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
Xl;a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Har sett ett til to salvkrei aret.
20 Har det vaert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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22

Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeler gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[(Ja  [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettsaget er involvert i konflikter av noe slag?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det.
Pagéende konflikt ang enhet i sameiet med utestdende fellesutgifter.

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93765069
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ENERGIATTEST

Adresse Vagevegen 21E
Postnummer 5354

Sted STRAUME
Kommunenavn @ygarden
Gardsnummer 36
Bruksnummer 1025
Seksjonsnummer 9
Andelsnummer —
Festenummer =

Bygningsnummer 24656713
Bruksenhetsnummer HO0201

Merkenummer 6a500d40-b4ec-4ae6-9e45-867a224c29b6

Dato 18.06.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens ragd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

IS enovda

Malt energibruk 9 737 kWh pr. ar

9 705 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm?® gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
0 kg bio (pellets/halm/flis) 24 liter ved



VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET
Foldnesmyra Sameie.

Vedtatt i sameiermgte den
i medhold av lov om eierseksjoner 23. mai 1997 nr. 31.

Navn og opprettelse

Sameiets navn er Foldnesmyra Sameie, og har gardsnummer 36 og bruksnummer
1025 i dygarden kommune (tidligere Fjell kommune).

Sameiet bestar av 10 boligseksjoner med felles garasjedel og utvendige boder i
kjeller under 6-mannsboligen.

Organisering av sameiet, raderett.

2.1.

2.2.

2.3.

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra
deltakerinteressen i sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk
som uttrykker sameieandelens stgrrelse.

Rettslig radighet over seksjonen.

Med unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den
enkelte sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg,
bortleie og pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle
overdragelser og leieforhold.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for avrig til bruk
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom sameiermgatet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret
hvordan fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at
andre sameiere hindres i & bruke dem.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig
eller ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermegtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de
avgitte stemmer. Sameierne plikter a falge de til enhver tid gjeldende
husordensregler.



3.

Vedlikehold.

3.1.

3.2.

Bruksenhetene.

Det paligger den enkelte sameier & besgrge og bekoste innvendig vedlikehold
av bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og
himlingsplater, sluk og vann- og fuktsperrer i vatrom, skillevegger, listverk,
skap, benker, ruter, innvendige dagrer og karmer, samt inngangsdgr.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt
de er synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i
etasjeskillere og andre beerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre
bruksenheter. Innkassing og andre bzerende konstruksjoner, eller ogsa
betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre hindringer utfart av
naveerende eller tidligere sameiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens
sikringsboks. Sameieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet ,
slik at rgr ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsder til og med
innsiden av balkonger og terrasser og andre arealer seksjonseieren har
enerett til & bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt
brannvernutstyr, og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Sameieren har plikt til & gjennomfare forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke
oppstar skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for
andre sameiere.

Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, sa som tomten,
hele bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, rar og ledninger,
pahviler sameierne i fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er
underlagt en eller flere sameieres eksklusive bruksrett og derav fglgende
vedlikeholdsansvar. Utskifting av vinduer og inngangsdgarer til seksjonen
pahviler sameiet ved behov for vedlikehold hvis det gjelder alle enhetene.
Saker som dette ma tas opp i et styremote og avgjgres ved stemmerett.



Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den
enkelte bruksenhet, s& som vedlikeholdskostnader, forsikringer,
administrasjonskostnader, skatter og offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditorer gjar krav gjeldende mot de enkelte sameiere
for sameiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis
hver maned betale et akontobelap fastsatt av styret. Endring av akontobelgp kan
tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Sameiermeotet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.
De belgp sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige
betalingen til dekning av felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter sterrelsen pa
sameiebrgkene, med mindre saerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med
tilslutning fra de sameiere det gjelder.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser ovenfor utenforstaende hefter den
enkelte sameier i forhold til sameiebrgk.

Pr. 01.11.2023 er felleskostnad pr. enhet NOK 1000,- pr maned.
Innbetalt til sameiets konto den 1. (ferste) i hver maned.

Parkering

Alle sameiere skal folge de retningslinjer vedrgrende parkering sameiet har blitt enig
om. Hver enhet har en parkeringsplass i garasjeanlegg som bgr brukes til enhver tid.

Vagevegen 21 har 1stk parkering for hver enhet pa baksiden av bygget pa
oppmerket plass.

Vagevegen 23 har 3stk hurtigparkering pa grusplassen hvor det settes en makstid pa
1 time.

Gjesteparkering er merket opp langs mur, og skal benyttes av alle besgkende som
ikke bor i sameiet.

Alle sameiere skal respektere de parkeringsregler som er satt. Hvis disse ikke falges,
sendes det ut klaget fra styret om at parkeringsregler ikke overholdes.



6.

Sameiermotet

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermatet. Ordinaert
sameiermgte bgr holdes en gang per ar. Ekstraordinaert sameiermate skal
holdes nar styret finner det n@gdvendig, eller nar minst to sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgtet, med forslags-, tale-, og
stemmerett. Styreleder plikter & veere tilstede pa sameiermatet, med mindre
det er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Et ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon, styremedlemmer og leiere av
boligseksjon, har rett til & veere tilstede pa sameiermgtet og rett til & uttale
seg.

Det skal under matelederens ansvar fares protokoll/referat over de saker som
behandles og alle vedtak som treffes av sameiermegtet. Protokollen/referatet
skal gis ut til de andre sameierne sa fort rad er etter motet.

Innkalling til sameiermgte

Innkalling til sameiermatet skal skje skriftlig til sameiene med varsel pa minst
atte dager, hayst tjue dager. Ekstraordineert sameiermgte kan, om ngdvendig,
innkalles med kortere frist, som likevel skal vaere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermgtet, og om
siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Saker som skal behandles pa ordinaert sameiermote

Pa det ordinzere sameiermeptet skal disse saker behandles:
- Opplysning om sameiets konto.
- Dato for neste dugnad.
- Valg av styremedlemmer og vararepresentanter hvis endring.
- Andre saker som er nevnt i innkallingen til mgtet.
- Andre sameiers punkter de gnsker & ta opp.

Mgoteledelse, flertallskrav og protokoll/referat

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgatet for
vedtak om:
- Ombygging, pabygging, eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning
eller vedlikehold.



7.

Det skal under mgteleders ansvar fares protokoll/referat over alle saker som
behandles og alle vedtak som gjgres av sameiermgatet.

Styret

7.1. Sameiet skal ha et styre bestaende av 4 medlemmer, hvorav 2 forskjellige
seksjoner. Styret skal inneholde en enhet som sameiets styreleder, og en
enhet som sameiets kasserer. Styrets medlemmer velges av sameiermgtet
med vanlig flertall av de avgitte stemmene.

Styret kan til enhver tid endres hvis det er behov eller gnske om dette.

7.2.  Styrets oppgaver og myndighet
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for
forvaltning av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven,
vedtektene eller vedtak i det enkelte tilfellet, skal besluttes av sameiermatet.

Avgjarelser som kan tas av et alminnelig flertall i sameiermgatet, kan ogsa tas
av styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller sameiermgtets vedtak i
det enkelte tilfelle.

Habilitetsregler for sameiermeotet og styret

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemning pa sameiermgtet om avtale
overfor seg selv eller nzerstaende eller i saker om sitt eget eller naerstdende ansvar,
eller om palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 26
eller § 27.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller nzerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

Bygningsmessige arbeider

Utskiftning av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc., skal skje etter samlet plan vedtatt
av sameiermptet. Skal slikt arbeid utfgres av sameiene selv, méa det kun skje etter
forutgaende godkjenning av styret.



10.

1.

12

13.

14.

15.

Sameiers erstatningsansvar

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa
annen mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa
langt den rekker, inkludert mulig egenandel, far sameiets forsikring benyttes.

Ved skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets
forsikring, skal seksjonseier betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke
dekkes av forsikringen og som er en folge av skaden.

Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en
bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen i
seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseier har gitt adgang til
eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Mislighold

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke
skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Fravikelse

Medferer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameiers oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf, lov om eierseksjoner § 27.

Kasserer og regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfagrsel. Sameiets kasserer
velges av sameiermatet, og tienestegjar inntil ny kasserer velges.

Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere
krav.

Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 27. mai 1997 nr 31.



Velkommen til sameiet!

Her kommer litt informasjon om sameiet og omradet:

Sameiet bestar av to boliger, en seksmannsbolig og en firemannsbolig. Vi har
felles garasje under seksmannsboligen, hvor alle har en oppmerket plass.
Husk at begge garasjedagrene skal lases, forsikring dekker ikke innbrudd hvis
darene ikke er last. Grusplassen pa baksiden av husene er beregnet til
beboere og gjester bes vennligst parkere langs muren. Husk ogsa at det skal
veere plass til alle, sa parker best mulig slik at alle far plass.

Hvis dere har husdyr gnsker vi at mating ute helst skjer pa egen terrasse, for
mye mat pa fellesomradene tiltrekker dessverre rotter og andre skadedyr. Vi
setter pris pa at eiere av dyrene ser til at det ikke ligger rotter, mus eller andre
dyr i trappeomradene og at det plukkes opp etter hunder.

Fellesutgiftene (1000,-) gar til vedlikehold, utvendig forsikring,

stram til fellesomrader mm.

Fellesutgiftene skal innbetales den 01. i hver maned til konto
3628.53.73381.

Vi prgver a ha et sameiemate hvert halvar, men kan ogsa samles ved gnske.

Vi har en facebookgruppe for sameiet, Foldnesmyra sameie.

Spar gjerne en av dine nye naboer om invitasjon til gruppen, eller om andre
spgrsmal du skulle ha!



Utskriftsdato: 12.06.2024
@dygarden kommune
Adresse: Ternholmvegen 2, 5337 RONG
Telefon: 55097339

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: @ygarden kommune
Kommunenr. 4626 | Gardsnr. 36 Bruksnr. 1025 | Festenr. Seksjonsnr. 9
Adresse Vagevegen 21E, 5354 STRAUME

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 124620130020

Navn 390 KP Kommuneplan for Fjell kommune (2015 - 2026)
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 18.06.2015

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4626/dokumenter/4979/124620130020_F%c3%b8resegn_180615.pdf

Delarealer Delareal 2514 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 541 m?
Arealbruk Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer),Naveerende

Delareal 3055 m?
KPHensynsonenavn H810_31
KPGjennomfgring Krav om felles planlegging

Delareal 2922 m?
KPHensynsonenavnH900_77
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Side1av2


https://www.arealplaner.no/4626/dokumenter/4979/124620130020_F%c3%b8resegn_180615.pdf

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 124620000009

Navn 79 RP Fv 209 Foldnes-Vago, Utviding (36,38); 20000009
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  10.02.2000
Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/as26/dokumenter/2738/20000009.pdf

Delarealer Delareal 4 m?
Formal Annen veigrunn

Id 124620060021

Navn Utbyggingsplan for bustader pa gnr. 36, bnr. 376 - Foldnes
Plantype Bebyggelsesplan ihht kommunepl. arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 17.01.2006

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/4626/dokumenter/3490/124620060021_bustader_36_376_Foldnes_{%c3%b8resegner_060605.pdf

Delarealer Delareal 161 m?2
Formal Privat veie

Delareal 722 m?
Formal Felles grantareal

Delareal 181 m?
Formal Felles avkjarsel

Delareal 467 m?
Formal Felles lekeareal

Delareal 203 m?
Formal Felles parkeringsplass

Delareal 127 m?
Formal Annet fellesareal
Utdyp.  Mangler regformutdyp

Delareal 17 m?
Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 995 m?
Formal Boliger

Side2 av 2


https://www.arealplaner.no/4626/dokumenter/2738/20000009.pdf
https://www.arealplaner.no/4626/dokumenter/3490/124620060021_bustader_36_376_Foldnes_f%c3%b8resegner_060605.pdf
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